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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C4A-4B-4C paftalar 228 ada
5 parsel ile 234 ada 1 parsel yanina iligkin 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

T.C. Bursa BlyUksehir Belediye Baskanli§i Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel MUdarluga Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi tarafindan Gemlik
Belediyesine 18.11.2021 tarihli 59146 sayili yazi yaziimistir. S6z konusu yazida
Gemlik Ilgesi Umurbey Mahallesi imarli yerlesimine ait atiksularin Atiksu Aritma
Tesisi'ne baglantisinin saglanmasi amaciyla atiksu ve yagmursuyu projesinin
onaylandigi ve topografya geregi bolge atiksu ve yagmursuyu altyapisinin saglikl,
bir sekilde olusturulabilmesi igin Atiksu Terfi Merkezi alaninin talep edilen yerde
yapilmasi gerekliligi belirtilmigtir. S6z konusu plan de§isikliginin amaci, ilgil
yazida talep edilen konumda Atiksu Tesisleri Alaninin konumlandiriimasidir.

Plan dedisikligi yapilan alan 399,91 m?2 buyuklagandedir ve Umurbey 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani kapsamindadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILiSKiLERi

Plana konu taginmazlann yer aldigi bolge, Gemlik merkeze 4 km Bursa Sehir
merkezine 45 km uzakliktadir.

" GEMLIK,

Sekil 1. Plana Konu Alanin Uydu Gériintist



Sekil 2. Plana Konu Alanin Ulasim Badlantilar

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Umurbey Mahallesi’'nin 2023 yili nifusu;
2175 erkek, 2241 kadin olmak {zere toplam 4416 Kisidir.
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Sekil 3. Umurbey Mahallesi Niifus Grafidi




3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ydrtrlide giren “T urkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yiiksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Tirkiye Deprem Tehlike Haritas:

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MUdarlagunan  “Diri Fay
Haritasi“na gore bélgeden fay hatti gectidi gorulmektedir.
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Sekil 5. Tdrkiye Diri Fay Haritas:

Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa ili Cevre Dizeni Plani Sektérel Analitik

EtUtler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Volkanitler” bdlgesinde vyer
almaktadir.

BURSA ILi SAYISAL JEOLOJI HARITASI
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeolgji Haritasi

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan 1. Bélgede
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yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en bayik yer ivmesi
degerlerinin fay zonlan civarinda yogunlastigi gériilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritas

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Mudarligi tarafindan
10.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa 1li, Gemlik Ilcesi Umurbey Mahallesi ve
Rezerv Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik
Etlt Raporunda plan degisikligi sinirn Onlemli Alan 2.1 bélgesinde kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uyguniuk Haritas

XIL.1. Onlemli Alan. 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Soruniu Alanlar

Inceleme alanlarindaki arazi gbézlemleri ve yapilan sondaj calismalarinda Eosen
yasl Kurbandadi Formasyonuna ait Tamamen ayrismig AzcakillikumlusiltliKiL,
az-orta-gok ayrismig, kirikli, catlakli ve parcalanmis Kumtagi-Kiltasi-Kirectas
birimlerine rastlaniimistir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikle %0-
10, %10-20, %20-40 ve %40-80 olmasi, Zemin nitelidindeki ayrisma zonunun
Dustk-Orta-Yiksek sisme potansiyeline sahip olmasi, tasima gicii, oturma,
sivilasma potansiyeli Zemin biyiitmesi acisindan herhangi bir risk olmayip
olusturulacak kazi sevlerinde kayaclarin aynismig, kirikli, catlakli, pargalanmis
yap: Ozelligine sahip olmasi nedeniyle acilacak kazida daha gok  stabilite
sorunlariyla kargilasilabilme olasiliina neden olacaktir. Bu nedenlerle inceleme
alani Yerlesime Uygunluk yéninden "Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 Gigekli hali hazir haritalarda “0.A-2.1” simgesi ile gbsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Egimin genellikie% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve ayrismis
Azcakilikumlusiltli KIL, az-orta-cok ayrismis Kiltagi-Kumtasi-Silttasi-Kirectas|
birimlerinin ~ gértldugt  alanlar  olup, herhangi bir kiitle hareketi
gozlemlenmemistir. Ancak, yapilasma esnasinda olusacak sevlerde stabilite
problemleri meydana gelebilecedinden olusacak her tiirlil sevler; kontrollll kazi
ile ve civardaki her tirlti zemin ve yapiya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir
sekilde olusturmali, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve teknidine uygun
projelendirilmis gerekli iksa ve istinat &nlemleri ile desteklenmelidir.
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-Inceleme alaninda acilan kuyularda yeralti suyuna rastlanmamasina ragmen
bina bazi zemin etitlerinde ve &zellikle sev stabilitesi problemlerine sebep
olabilecek mevsimsel olarak olusacak yeralti ve ylizey sularina karsi yeriisti ve
yeralti drenaj tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda atik sularin zemine
temas etmeden ortamdan uzaklastinimasi gerekmektedir.

-Inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya dismesi

ve benzeri afet olayl gézlenmemistir. Ancak, yapilan sondaj calismalarinda ve
arazi gozlemlerinde Ust seviyelerdeki tabakalarin genellikle ayrisma zonlarindan
olustudu ve alttaki seviyelerde daha az ayrismis ve ayrismamis kaya birimlerin
varligi ve birimlerin mekanik &zelliklerine bagl olarak zaman icerisinde vyerel
kosullardan dolay! stabilite problemleriyle karsilasilacagi dustntiimektedir. Bu
nedenle, hertirll Kontrolstiz Derin kazidan kaciniimali, her tirlt kazi sevi uzun
slre agikta birakiimadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Bina/Parsel bazi zemin etltlerinde Stabilite Analizleri detayl olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinacak stabilite 6nlemlerinin geometrisi, tipi, derinligi,
boyutlar vb. belirlenmelidir.

- Sahada yapilmasi planlanan her tarlt hafriyat ve kazi sonrasi olusacak sevier
icin Deprem ve bina yikleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat duvar, mini
kazik, ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevier desteklenmeli ve bu suretie
yamagclarin mevcut dengesi bozulmamalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler var ise proje
sorumlusu Muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin temel ve yol
kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvari, iksa sistemleri vb. yéntemlerle
gerekli stabilite dnlemleri alinmalidir.

- Yapilacak zemin etitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanip,
yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

- Inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama oncesi inceleme alaninda
bulunan her tarll dere ile ilgili DSI glincel gériisti mutlaka alinmalidir.

-Inceleme alaninda 6zellikle yeni yapilasmalarin oldugu kesimlerde yer yer
kalinligi 1-3m arasinda degisen kontrolsiiz dolgular gézlenmistir, zemin ve temel
etldlerinde dolgu kalinligi ve yayilimi belirlenerek, bina temellerinin dolgu
altindaki ~ Kurbandadi formasyonunun saglam kesimlerine oturtulmasi
gerekmektedir. Dolgu, tastyici zemin 6zelli§i tasimadigindan, bina temeller dolgu
zemine tasittinimamalidir.

-Yapilasma esnasinda hazilanacak bina bazi temel zemin etldlerinde,yapi ve
temel  seviyesinin  belirlenmesinde  Ustteki aynsma  zon kalinhgi
belirlenerek,ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrisma zonu
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kaldirilarak,yapilardan zemine gelebilecek yikleri en gavenli olarak tasiyacak
seviyeler tercih edilmelidir.

Yap! temellerinde farkli oturma sorunlari yasanmamasi icin temelin ayni birimde
kalmasi sadlanmali,yapi zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli gorilmesi
durumunda zemin iyilestirme projeleri uyguianmalidir.

-Kurbandag! formasyonun zemin niteliginde aynsma zonu duslk -orta-ylksek
sisme potansiyeline sahip olup,sisme potansiyeli parsel/bina bazi zemin etiid
raporlarinda detayli olarak incelenmeli,sonuglarina gore alinacak muhendislik
Onlemleri belirlenmelidir.

-Rapor icerisinde yapilan sisme,oturma,tasima glcu ve stabilite analizleri ve
yorumlar inceleme alaninin genel ézelliklerini yansittidindan, statik projeye esas
Ust yapinin niteligine gére temel derinlidi, Temel tipi ve Temelin tasittirlacag
seviyenin mihendislik parametreleri (Sisme, Oturma, Farkli Oturma, Tasimvea
glict, Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinligi ve yayilimi Bina/parsel baz
zemin etltlerinde aynintili olarak irdelenmelidir.

-""Yukarida belirtilen tiim dneri ve énlemler yapilacak olan parsel/bina bazi zemin
etld raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir."

-HertlrlG  yapilasmada "Afetbéigelerinde yapllacak Yapilar hakkindaki
Yonetmelik" huktmlerine uyulmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama alami  mevcut  kullanimina bakildidinda alanda yapilasma
gorilmemektedir.

o e -

Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotografi-2
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Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotodrafi-2

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C4A-4B-4C paftalar 228 ada
5 parsel ile 234 ada 1 parsel yanina iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alanindaki;

e 228 ada 5 parsel 111,90 metrekare ve arsa vasfindadir. Gemlik Belediyesi
adina kayithidir.
e 234 ada 1 parsel yani ise tescil harici alandir.

Sekil 11. Plana Konu Parseller
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5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Galisma alani Bursa Blyiiksehir Belediyesi Umurbey 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sininnda Yol Alani, Konut Alani, Otopark Alani ve Pazar Alani olarak
tanimlanmistir.
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Sekil 12. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani Umurbey 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Trafo Alani, Yol
Alani ve Otopark Alaninda kalmaktadir.
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6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiG&i
6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Bursa 1li, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C4A-4B-4C paftalar 228 ada

S5 parsel ile 234 ada 1 parsel yanina iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani
dedisikligi haziranmistir.

T.C. Bursa Buyiksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel MUdarlaga Planlama Yatinm ve Insaat Dairesi Basgkanlidi tarafindan Gemlik
Belediyesine 18.11.2021 tarihli 59146 sayili yazi yazilmistir. S6z konusu yazida
Gemlik Ilcesi Umurbey Mahallesi imarii yerlesimine ait atiksularin Atiksu Aritma
Tesisi'ne baglantisinin saglanmasi amaciyla atiksu ve yagmursuyu projesinin

onaylandigi ancak onayli imar plani incelendiginde bolgeye ait en dusik kotlu
imar adasi sinirinda imar yolu bulunmadigi tespit edildidi belirtiimistir. Yazinin
devaminda egimli imar adalarinda en disik kotta olusacak binalarin atiksularini
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almak amaciyla imar adalarinin en disUk kotlu kenarindaki parselin cevresinde
yol birakilmasi ya da en yakin yola baglanacak sekilde uygun cazibe ile akisin
saglanabildigi altyapi gecis bandi olusturulmasi gerektigi belirtiimistir. Bu nedenle
plan degisikligi ile topografya geredi béige atiksu ve yagmursuyu altyapisinin
sagliklr bir sekilde olusturulabilmesi i¢in Atiksu Terfi Merkezi alaninin talep edilen
yerde yapiimasi amaclanmaktadir.

RS W BURSA
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirlagi
Planlama Yatinm ve Insaat Dairesi Bagkanhig

Sayt  :E-85571855-604.02.01-59146 18.11.2021
Konu : Umurbey Imar Plan Rev.

DAGITIM YERLERINE

Genel Midirligiimizce Gemlik Ilesi Umurbey Mahallesi imarl yerlesimine ait atiksularin Gemlik
Atiksu Aritma Tesisi'ne baglantisinmn saglanmasi amaciyla atiksu ve vagmursuyu projesi hazirlanarak
onaylanmistir. Projelendirme asamasinda: bélgeye ait onayl imar plan: incelenmis ve en diisiik kotlu imar
adas: smirinda imar yolu bulunmadig: tespit edilmistir.

Bilindigi tizere, Genel Miidiirligiimiizce: Belediyeleri'nce hazirlanan imar planlarina iliskin verilen imar
plan gériislerinde: “Egimli imar adalarinda. szellikle en ditsitk kotta olugacak binalarin atiksularini almak
amaciyla imar adalarinin en disitk kotlu kenarindaki parselin gevresinde yol birakilmali ya da altyap: gegis
band: olugturulmali ve olusturulan bu yolun miimkiin oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin
yola baglantis: saglanmalidir™ denilmekte olup. imar planlarinda bu kogulun saglanmas: saglikl bir altyap:
sistemin olusturulabilmesi igin biyitk Snem arz etmektedir.

Dolayisiyla. topografya geregi Gemlik flgesi Umurbey Mahallesi'ne ait atiksu ve yagmursuyu projesi
kapsaminda, bolge atiksu ve yagmursuyu altyapistnn saglikh bir sekilde olusturulabilmesi igin ilgili imar
planinda Ek planda belirtilen giizergahlarin imar yolu, isaretli alamin da terfi merkezi alan: olarak iglenmesi
hususunda geregini arz ederim.

Ismail GERIM
Genel Mildiir Yardimeisi
Ek: Terfi Merkezi Alani ve Imar Yolu Giizergahlanni Gosterir Plan
Dagitim :
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanhg)
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA

I elektronik imza ile imzalanmuger,
%aCL35200 Dogrulama Linki: finips: www.nirkive.gov. micislerr-beledive-ehys

Buski Genel Madtrligi - Swameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvan No: 63 D Bilgi igin: Nuray YESIL (Y
Blok 16190 Osmangazi Bursa Mithendis P68
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 05 73 Telefon No: 1

e-Posta: buski@buski pov.tr Interner Adresi: bttp:/ v buskd govar

Kep Adresi: buskiem@hs01 kep.ar 1

Sekil 13. 18.11.2021 tarihli 59146 sayili BUSKI vazisi
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6.2.KURUM GORUSLERI

S6z konusu alanda Atiksu Terfi Merkezi yapiimasi igin imar planinda bulunan
Trafo Alaninin kaldinimasi gerekmektedir. Bu nedenle plan degisikligine iliskin
Uludag Elektrik Daditm A.S. Emlak Kamulagtirma Yonetmeligine Gemlik
Belediyesi tarafindan 05.11.2024 tarihinde goris sorulmustur. Alinan
goruste,”...228 ada 5 parselde kaldiriimasi istenen trafo yeri icin Mekansal Planlar
Yapim  Yénetmeliginin 26. Maddesinde belirtildigi  sekliyle  islemler
gerceklestiriimesinde bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

6.3.PLAN ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C4A-4B-4C paftalar 228 ada
5 parsel ile 234 ada 1 parsel yanina iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
dedisikligi haziflanmistir.

SOz konusu plan degisikligi ile 228 ada 5 parselde bulunan Trafo Alani yerine
Atiksu Tesisleri Alani (Aritma Terfi Merkezi) planlanmigtir. Kaldirilan Trafo Alani,
kaldinldigr alanin 266,42 metre kuzey dogusunda bulunan tescil harici alanda (234
ada 1 parsel yani) konumlandiriimistir. Konumlandirildigi bblgede yol ve otopark
dlzenlemesi yapilarak Otopark Alani artinlmistir. Trafo Alani ayni buyiklikte
planlanmustir.
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Alana iliskin hesaplar asagida tabloda ve

Tablo 1. Alan Kullanimi

rilmistir.

YURURLOKTEKI ONERI FARK
ALAN KULLANIMI PLAN PLAN (m2)
mZ
ALAN (m2) ALAN (m2)
TRAFO ALANI 111,990 111,990 0
ATIKSU .TESTSLERI ALANI (ARITMA TERFI 0 111,990 111,990
MERKEZI)
OTOPARK ALANI 70129 175,93 105,81
YOL ALANI 217,80 0 -217,80
TOPLAM ALAN 399,91 399,91 0
Sekil 14. Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN. ;i 16
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